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Majoritatea chiriasilor sunt multumiti de proprietarul lor. Dar uneori lucrurile nu merg bine.
Legea privind bunii proprietari oferé protectie chiriasilor si oferé claritate proprietarilor:

ce este permis si ce nu? Exista reguli suplimentare pentru a proteja lucrétorii migranti
impotriva abuzurilor. Chiriasul si proprietarul nu pot ajunge impreund la o intelegere?
Atunci chiriasii pot sé& instiinteze acest lucru si priméria in care sunt inscrisi. Primé&ria
poate, daca este necesar, de exemplu sa impuna o amenda proprietarului.

Ce inseamna legea pentru mine in calitate de chirias
sau pentru cei care sunt in cautare de locuinta?

Legea privind bunii proprietari a intrat in vigoare la 1 iulie
2023. Legea prevede reguli privind aspectele financiare,
chiriile maxime, informatiile scrise pe care trebuie sa le
primiti de la proprietar si reguli privind modul in care un
proprietar ar trebui sa se comporte.

Aspecte financiare

Legea prevede ca un proprietar poate solicita maximum
2 luni chiria de bazé ca garantie. Acest lucru se

aplica contractelor de inchiriere incheiate la sau dupa

1 julie 2023. in plus, legea prevede c4, in cazul in

care proprietarul colaboreaza cu un agent imobiliar,
proprietarul insusi plateste costurile de intermediere.
Prin urmare, un agent imobiliar nu are voie sa va
perceapa si dvs. aceste costuri. Daca proprietarul va
percepe costuri serviciilor aferente, legea prevede, de
asemenea, ca proprietarul va va oferi o factura anuala a
acestor cheltuieli. Cheltuielile de ntretinere sunt costuri
care se adauga la chiria de baza si au legatura cu
inchirierea locuintei. Aceste costuri trebuie s& acopere
numai cheltuielile efective. Ganditi-va la cheltuielile

de curatenie, cheltuielile de iluminare a scarii sau
intretinerea gradinii.

Am fost respins pentru o
locuinta cu chirie, fara explicatii

Este permis acest lucru?

Nu, nu
este permis

Atunci cand ofera locuinta,
un proprietar explica modul
in care selecteaza. Si, de
asemenea, de ce altcineva
primeste locuinta.
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Pretul maxim de inchiriere

Tnchiriati o locuinta independenta cu 7186 de puncte sau
mai putin? Si contractul de inchiriere a fost semnat la
sau dupa 1 iulie 2024? Atunci se aplica o chirie maxima
n conformitate cu Sistemul de clasificare a locuintelor
(WWS) pentru spatiile de locuit independente. Pentru
spatiile de locuit neindependente (camere), se aplica
intotdeauna o chirie maxima in conformitate cu Sistemul
de clasificare a locuintelor pentru spatiile de locuit
neindependente (WWSO).

Puteti calcula singur numarul de puncte pentru o locuinta
pe site-ul Huurprijscheck (Verificare pret chirie) al
Comisiei pentru chirii. Acesta este disponibil in olandeza
si engleza.

Aveti un contract incheiat inainte de 1 iulie 20247 Atunci
verificati pe www.ismijnhuurteduur.nl pentru a vedea
daca exista un pret maxim de inchiriere pentru contractul
dvs.

Informatii importante in scris

Pentru contractele de inchiriere incheiate dupa 1 iulie
2023 regula este ca acestea trebuie sa fie in scris. Un
simplu acord verbal nu este permis. Acesta nu va ofera
suficientd siguranta in calitate de chirias.

Proprietarul va va oferi in scris si alte informatii
importante care {in de inchirierea locuintei, cum ar fi:

« ca puteti folosi locuinta numai dupa cum s-a convenit
cu proprietarul;

+ ca proprietarul poate intra n locuintd numai cu
permisiunea dvs.. Existd cateva exceptii de la aceasta
regula. De exemplu, daca exista o situatie de urgenta
si trebuie reparat imediat ceva;

- diferitele tipuri de contracte de inchiriere cu protectia
chiriei si pretul de inchiriere;

« cine trebuie sa repare daca ceva se strica, proprietarul
sau dvs. in calitate de chirias;


https://checkjeprijs.huurcommissie.nl/onderwerpen/huurprijs-en-punten/huurprijscheck-en-puntentelling
https://www.ismijnhuurteduur.nl

« cand va puteti adresa Comisiei de evaluare a chiriilor
sau judecatorului de ocol;

« informatii despre suma si rambursarea garantiei, daca
proprietarul va solicitat garantie;

+ unde va puteti adresa cu intrebari privind locuinta pe
care o inchiriati;

- datele de contact ale primariei pentru sesizari, unde va
puteti adresa daca impreuna cu proprietarul nu puteti
rezolva problema;

« 0 prezentare anuala a costurilor aferente serviciilor, in
cazul in care proprietarul vi le percepe;

* 0 prezentare generala a numarului de puncte pe care
le are locuinta ta. Acest lucru se aplica contractelor de
inchiriere incheiate la sau dupa 1 ianuarie 2025.

Nu discriminati si intimidati

Proprietarului nu-i este permis sa discrimineze. Pentru
a preveni discriminarea (inconstienta), proprietarii
determina modul in care aleg un chirias. In cazul unei
reclame sau oferte (online), proprietarul precizeaza
modul in care se face selectia unui chirias. Si daca
locuinta este data altcuiva, proprietarul va explica de ce
a fost ales acel chirias.

De asemenea, proprietarului nu-i este permis sa
intimideze. De exemplu, proprietarul nu va poate
ameninta ca va va rezilia contractul de inchiriere
deoarece considera ca va plangeti prea mult. De
asemenea, intrarea in casa fara permisiune sau oprirea
gazului/apei/electricitatii nu este permisa.

Sunteti lucrator migrant? Atunci proprietarului
dvs. i se aplica reguli suplimentare.

Legea privind bunii proprietari prevede pentru proprietari
reguli suplimentare privind inchirierea lucratorilor
migranti. Pentru lucratorii migranti (persoane dintr-o alta
tara europeana care vin sa lucreze temporar in Tarile
de Jos) de la 1 iulie 2023 un contract de munca este
separat de un contract de inchiriere. Si ca proprietarul
comunica informatiile privind drepturile si obligatiile dvs.
in calitate de chirias intr-o limba pe care o intelegeti.

Proprietarul meu cere o chirie
mai mare decat chiria maxima
conform Sistemului de clasificare
a locuintelor, iar eu sunt dispus
sa platesc aceasta suma.

lucru?

Este permis ac

este permis

Daca o locuinta este
reglementata, acest lucru

nu este permis. In acest caz

O primarie poate impune o
amenda. Chiar daca ati fost de
acord cu o chirie prea mare.

Trebuie sa platesc chiria
de baza pe 3 luni cu titlu
de garantie.

Este permis acest lucru?

Nu, nu
este permis

Incepand cu 1 iulie 2023,
un proprietar va solicita
maximum 2 luni de chirie
de baza ca garantie.




Majoritatea chiriasilor sunt multumiti
de proprietarul lor

Si dvs. la fel? Sau nu?

Legea privind bunii proprietari ofera claritate: ce este permis si ce nu?

=

Daca sunteti lucrator migrant, exista reguli suplimentare pentru proprietarul dvs.:

Platiti drept garantie
maximum doua luni de
chirie de baza*

Proprietarul angajeaza un agent
imobiliar? in calitate de cautator
de cazare, nu platiti nicio taxa
de intermediere

Veti primi informatii
scrise despre drepturile si
obligatiile dvs. in

calitate de chiriag

Cu un nou contract de
inchiriere veti primi un
punctaj al locuintei dvs.**

Contractul dvs. de inchirie-

&

Platiti doar costurile pentru
serviciile folosite si primiti

o factura anuala pentru acest
lucru

Contractul dvs. de
inchiriere este si in scris*

Proprietarul dvs. nu are voie
sa va intimideze sau sa va
discrimineze

Nu platiti mai mult decat
chiria maxima de baza
pentru locuinte cu pana la
186 de puncte***

Veti primi informatii scrise
despre drepturile si obligatiile

‘Qg re este separat de contrac- ﬂ l
tul dvs. de munca*

dvs. in calitate de chirias intr-o
limba pe care o intelegeti

* Se aplicd numai contractelor de inchiriere incheiate la sau dupa 1 iulie 2023
** Se aplica numai contractelor de inchiriere incheiate la sau dupd 1 ianuarie 2025
*** Se aplica numai contractelor de inchiriere ncheiate la sau dupd 1iulie 2024.
Se aplicd contractelor de inchiriere existente pand la 143 de puncte inclusiv, imediat sau fncepand cu 1 iulie 2025.



Am auzit cand am vizitat un
apartament ca proprietarul
vrea doar un chirias de o
anumita religie

Este permis acest lucru?

Nu, nu
este permis

Proprietarii nu selecteaza pe baza
religiei, nationalitatii sau orientarii
sexuale. Pentru ca acest lucru este
discriminare.

Am venit din Romania pentru a
lucra temporar si am inchiriat un
spatiu de la seful meu. Dar acum
nu mai am de lucru si trebuie sa
plec de unde locuiesc.

Este permis acest lucru?

Nu, nu
este permis

Veniti dintr-o alta tara
europeana pentru a lucra
temporar in Tarile de
Jos? Atunci veti primi un
contract de inchiriere care
este separat de contractul
de munca.




Vrei sa afli mai multe?

Legea privind bunii proprietari ofera
claritate proprietarilor: ce este permis
si ce nu? Si ofera protectie chiriasilor.

Pentru mai multe informatii, accesati
www.goedehuur.nl
si pe www.ismijnhuurteduur.nl



http://www.goedehuur.nl
http://www.ismijnhuurteduur.nl
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